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1. INTRODUGAO

A presente proposta enquadra e define a oportunidade de elaboragdo da Unidade de
Execugéo Casal dos Pastores, de acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 147° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico de Instrumentos de Gestao
Territorial (adiante designado por RJIGT), na sua redagéo em vigor.

A Unidade de Execucédo (UE) aqui proposta enquadra-se nos termos da alinea a) do artigo
56° do Plano Diretor Municipal de Odivelas (adiante designado por PDM), aprovado na
Assembleia Municipal de Odivelas, na sessao de 06 de junho de 2024 e publicado em Diario da
Republica n.° 173 - 2.2 Série, de 06 de setembro de 2024, e alterado por adaptagdo aos Planos
de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI) por deliberagdo da Camara Municipal, de 2 de julho
de 2025 e publicado em Diario da Republica n.° 31 - 2.2 Série, de 13 de fevereiro de 2026.

2. LOCALIZAGAO

O territorio da Unidade de Execugéo Casal dos Pastores situa-se na freguesia de Odivelas
e compreende uma area aproximada de 33.000,00m2 (trinta e trés mil metros quadrados),
designada por Area de Intervencgao (figura 01). Integra a area total dos prédios urbanos privados
e doravante indicada como prédios de Propriedade Privada, no total de 24.540,00m2, bem como
varios espagos do dominio publico em redor, que ocupam uma area de 8.460,00m2

aproximadamente, e estdo identificados como Area pertencente ao Dominio Publico.
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da Unidade de Execugédo Casal dos Pastores

Figura 01: Area de Intervengéo
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A Area de Intervencdo confronta a norte com a Avenida Miguel Torga, a Rua Gama Pinto
e propriedade privada, a sul com a Rua Antero de Quental, a Rua Doutor Sidénio Pais e a Rua
Stig Husted-Andersen, a nascente com propriedade privada e a poente com a Rua Sao Vicente

Pallotti, a Rua Antonio Prior do Crato e propriedade privada.

3. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO E ENVOLVENTE

A Area de Intervencdo esta inserida numa zona urbana central, consolidada e
plurifuncional, e que é um dos principais locais de entrada/saida da cidade de Odivelas, situada
que esta proxima ao eixo viario IC17/CRIL - saida Odivelas Oeste, de acesso facil e imediato. E
um territério amplo que esta preenchido maioritariamente por edificios de habitagdo multifamiliar
com areas térreas dedicadas ao comércio e servigos pertencentes a Urbanizacdo das Colinas
do Cruzeiro, a norte, por edificios de habitagdo unifamiliar e bifamiliar e pequenas areas de
comeércio local pertencentes ao Bairro das Patameiras, a sul e nascente, e por edificios de
habitacao multifamiliar com areas térreas de comércio e servigos pertencentes a Urbanizagéo da

Courela da Palmeira, a poente.

A ocupagéo urbanistica supramencionada tem vindo a ocorrer ao longo dos ultimos 50/60
anos e concretizou-se em varios periodos no tempo, de tal modo que marcou este vasto territério
de diferentes formas e lhe atribuiu caracteristicas proprias de cada uma dessas fases de
desenvolvimento urbano. Por exemplo, o bairro das Patameiras, a sul, formou-se com recurso a
uma programacao urbanistica e/ou gestdo territorial especificas dos anos 1960/1970. A
Urbanizagéo da Courela da Palmeira, a poente, data dos anos 1990 e foi orientada pelo Alvara
de Loteamento n.° 1/96, encontrando-se concluida. A Urbanizagéo Colinas do Cruzeiro, a norte,
teve inicio nos anos 2000 e é norteada pelo Alvara de Loteamento n.° 1/2001, estando ainda em
fase de conclusdo. No mesmo sentido, os eixos viarios e as respetivas vias pedonais que se
foram constituindo para garantir mais e melhor mobilidade urbana, por forma a responder as
exigéncias do crescente desenvolvimento construtivo e populacional na altura das diferentes

fases aludidas, também colaboraram para a modelagao deste territdrio.

Em relacdo ao territério que integra a Area de Intervencéo, verifica-se que partilha das
particularidades mencionadas para o bairro das Patameiras, sobretudo, revelando-se
heterogéneo e um pouco fragmentado. Esta maioritariamente preenchido por edificios de baixa
densidade habitacional e pequenas areas de comércio local, associadas aos mesmos ou

independentes e, ainda, um edificio empresarial de grande volume. No entanto, possui também
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um prédio com construgdes devolutas e/ou em ruinas e outro prédio que se encontra livre e
desocupado, o que é demonstrativo da desqualificagdo urbanistica que se observa.

Tem ligagao estabelecida ao sistema viario local através da Rua Gama Pinto, a norte, da
Rua Antero de Quental, a sudoeste, e das ruas Doutor Sidonio Pais e Rua Stig Husted-Andersen,
a sul e, além disso, é atravessado por uma via urbana de distribui¢édo principal, a Avenida Miguel
Torga, embora a relagdo entre esta e restante area de atuagdo ndo esteja estabelecida no
mesmo plano altimétrico, onde se pode notar um diferencial de quase 12m, no seu ponto maximo
(no sentido norte-sul, esta via encontra-se debaixo do viaduto da Rua Antero de Quental). A
forma como a Area de Intervencdo e a rede viaria se relacionam atualmente apresenta

condicionalismos e afeta a mobilidade local e da envolvente.

Em sintese, a Area de Intervengéo da UE Casal dos Pastores é composta por um conjunto
de malhas urbanas diferenciadas onde pontuam vérias tipologias de edificado, onde os espacos
publicos sdo escassos. Estes fatores evidenciam a necessidade de promover a sua

requalificagdo urbana.

4. ANTECEDENTES DA OCUPAGAO

Existem os seguintes antecedentes para o local:
e Processos n.° 2.459/Antigo, n.° 30.347/IP/OC, n.° 30/2018/IP e n.° 400/2018/IP;
e Processo n.° 15.668/ Antigo;
e Processo n.° 25.207/OCP;
e Processos n.° 3.491/IP/ED e n.° 4.649/0CP;
e Processo n.® 13.702/CP/OP;
e Processo n.° 39.955/0CP;
e Processos n.° 18.627/OCP, n.° 39.497/D, n.° 45.127/OCP e n.° 45.223/0OCP.

Tendo em vista a ocupacéao urbanistica das parcelas que constituem o prédio Casal dos
Pastores, os seus proprietarios solicitaram ao municipio a delimitagdo de uma Unidade de
Execugéo, por intermédio do pedido com o registo Urbanismo/2020/1279. Feita uma analise a
area em questao e a malha urbana onde este prédio se encontra, considerando as necessidades
existentes, determinou-se que a area a sujeitar a uma intervencao urbanistica teria que ser mais
abrangente e contemplar também os espagos publicos e os edificios em redor, ndo se

circunscrevendo apenas aos limites deste prédio.
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5. IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE

O conjunto de prédios em Propriedade Privada (figura 02) que integram a Area de
Intervengao é composto por:

e Prédio A (Casal dos Pastores), com uma area de 4.189,65 m2;

e Prédio B, com uma area de 590,00m2;

e Prédio C, com uma area de 778,00m2;

e Prédio D, com uma area de 1.734,00m2;

e Prédio E, com uma area de 540,00m2;

e Prédio F, com uma area de 541,81m2;

e Prédio G, com uma area de 200,00m2;

e Prédio H, com uma érea de 465,54m2;

e Prédio | (Quinta do Monte Lavouro), com uma area de 15.501,00m2.

(ns
.....

by 8 AR AR &LL< i
Figura 02: Prédios de Casal dos Pastores

Proprieade Privada da UE

Os valores das areas dos prédios urbanos abrangidos e, se for o caso, das edificacbes

neles existentes, foram aferidos em sede dos respetivos Processos de Obra.
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Os espagos pertencentes ao dominio publico (figura 03) que fazem parte da Area de

Intervencéo sao os seguintes:

by

Rua/Praceta Gama Pinto, a norte (parcialmente);
Avenida Miguel Torga, a norte e poente (parcialmente);
Rua Antero de Quental, a sul (parcialmente);

Rua Doutor Sidénio Pais, a sul (parcialmente);

Rua Stig Husted-Andersen, a sul;

Espaco entre a Igreja das Patameiras e a Avenida Miguel Torga, a poente.

L —

Figura 03: Area pertncente ao Dominio Publico da UE Casal dos Pastorés

6. OBJETIVOS DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitagao desta Unidade de Execugéao pretende renovar e requalificar o edificado e o

espaco publico do territério da Area de Intervencéo, integrar os vazios urbanos que persistem e,

finalmente, esbater as diferengas urbanisticas e promover maior harmonia ao conjunto. Visa

também regenerar o ambiente urbano desta area ampla, potenciar a sua integracdo com os

espacos em redor e respeitar os usos dominantes e as compatibilidades que para ali se

encontram em vigor.
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A operacao de requalificagdo e regeneragao urbanas a realizar vai reforgar a articulagéo
da Area de Intervencdo com a envolvente mais proxima e atuar relativamente as caréncias que
permanecem na zona, designadamente aquelas relativas a mobilidade e a acessibilidade
universal, reforgcando as ligagoes.

Em simultaneo, também deve ser entendida como um vetor de desenvolvimento que vai
potenciar e promover novas dinamicas locais, nomeadamente ao nivel da oferta de novas

atividades econdmicas e/ou servigos.

Assim, a UE Casal dos Pastores detém os seguintes objetivos programaticos:

e Garantir a coeréncia da proposta urbanistica com a envolvente, tomando por referéncia a
altura das fachadas ou a moda da altura das edificagcbes existentes e os alinhamentos de
planimetria e de volumetria dominantes do contexto diretamente circundante;

e Garantir uma integracdo adequada da proposta ao nivel urbanistico, arquiteténico e
paisagistico;

e Promover a interligagdo com o local e a sua envolvente e reforgcar o carater de
continuidade, em matéria de mobilidade suave, tendo em conta as diferengas altimétricas
verificadas;

e Definir os planos marginais e os alinhamentos para as novas edificacbes e para as
edificacOes a alterar, assegurando uma ligagao correta relativamente as existentes;

e Promover a construgado de edificios de uso habitacional e de uso ligado as atividades
econdmicas;

e Incentivar a requalificacéo e reabilitacdo do edificado existente, independentemente do
Seu uso;

e Mitigar a fratura territorial causada pela construgao da Avenida Miguel Torga e transformar
o impacto visual do atual tratamento desta via através de solugao construtiva qualificada
e integrada;

e Propor a construgdo de uma praga publica suspensa por cima da Avenida Miguel Torga e
recriar a ligacdo entre a Area de Intervengao e a envolvente, sendo esta uma solugdo que
promova uma nova centralidade de estadia e lazer locais;

e Promover a manutencao da estrutura verde existente, de acordo com as suas tipologias;

e Apostar na criagdo de novas tipologias de estrutura verde de qualidade e contribuir para a
melhoria da imagem urbana do local;

e Melhorar a oferta de estacionamento publico no local, nomeadamente na Rua Doutor

Sidénio Pais e na Avenida Miguel Torga.
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Deste modo, a Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores devera desenvolver-se
tomando como base as opgdes estratégicas da intervengao, as potencialidades da requalificagdo
e regeneragao urbanisticas e os objetivos programaticos expressos nestes Termos de

Referéncia.

7. ENQUADRAMENTO COM OS PMOT EM VIGOR

Ao nivel dos instrumentos de gestédo do territério, a UE Casal dos Pastores observa o

disposto no Plano Diretor Municipal de Odivelas, na sua redagao em vigor.

Esta Unidade de Execugéo tem como referéncia a normativa do PDM em vigor, no que se
refere aos mecanismos de execugdo que a lei prevé para a realizagdo e concretizagao das
unidades de execugao. Desta forma, esta conformada a realizagdo das operagdes urbanisticas
a levar a cabo, dando cumprimento integral da normativa constante nas pecas constituintes do
PDM - Plantas de Ordenamento, Plantas de Condicionantes e o seu Regulamento - conforme

extratos que se juntam em anexo.

A Area de Intervencdo contém a seguinte classificacdo dos usos do solo (Quadro ), bem
como outros regimes especiais complementares, com base nas plantas de Ordenamento e no
Regulamento em vigor:

e Solo Urbano: Espago Central de Nivel 1;

e Solo Urbano: Espacgo de Atividades Econdmicas Consolidado.

AREA DE INTERVENGAO Area (m2)
Solo Urbano: Espago Central de Nivel 1 18.100,00
Solo Urbano: Espaco de Atividades Econdmicas Consolidado 14.900,00
TOTAL 33.000,00

Quadro | - Classificagdo dos Usos do Solo

Sobre as Serviddes Administrativas, Restricbes de Utilidade Publica e outras
Condicionantes, com base na carta das Condicionantes e no Regulamento em vigor, verifica-se
que a Area de Intervencéo se situa em zona abrangida por:

e Classificagado Zonal do Ruido: Zonas Mista e Indiferenciada;
e Estrutura Ecolégica Municipal: PROT AML - Areas Vitais.
e Servidao aeronautica do Aeroporto de Lisboa: Faixa Cota 170;

¢ Rede geodésica: Marco Geodésico de 32 ordem.

10
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A Area de Intervencdo ndo esta abrangida pelos regimes da RAN e da REN.

Assim, a UE Casal dos Pastores observa o disposto na secc¢ao | do Capitulo V do
Regulamento do PDM, que estabelece as disposigdes gerais do uso do solo urbano, e esta
conforme o disposto para as subcategorias Espacgos Centrais de nivel 1 e Espacos de Atividades
Econdmicas Consolidado, referidas nos artigos 25° e 29° respetivamente. Os parémetros
urbanisticos estédo definidos e apresentados no n.° 3 do artigo 25° e no n.° 4 do artigo 29° do
referido documento, e estabelecem nomeadamente: o tipo de operagdes urbanisticas admitidas;

0S usos e volumetrias; e respetivos indices.

No entanto, uma vez que a intervengédo urbanistica da UE Casal dos Pastores se
caracteriza como uma operacgao de regeneragéo urbana e de colmatagcédo e continuidade do
tecido urbano local, indica-se que os parametros urbanisticos maximos de edificabilidade
estabelecidos para as categorias de solo em presenga podem ser ultrapassados em termos de
edificacdo sem, contudo, ultrapassar-se os valores das caracteristicas morfolégicas da

envolvente confinante, avaliadas num raio de 50m, conforme anteriormente referido.

As operagdes urbanisticas a realizar na Area de Intervencdo com impacte semelhante a
loteamento e/ou com impacte relevante tém que prever areas destinadas a implantacado de
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, as infraestruturas viarias incluindo
estacionamento, com vista a criagcdo de espagos publicos exteriores de vivéncia coletiva e

aumento da qualidade de vida, de acordo com o regulamentado pelo PDM para o efeito.

8. CRITERIOS DE DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitacdo da UE Casal dos Pastores consiste na fixagdo em planta cadastral dos
limites fisicos da area, com identificagdo dos prédios abrangidos, nos termos previstos no artigo
148° do RJIGT. Corresponde ao conjunto de prédios de Propriedade Privada (Quadro Il) e a area
pertencente ao Dominio Publico (Quadro Ill) que, juntos, compreendem uma parte do territério
com identidade urbana geogréfica e apresenta um nivel significativo de autonomia, e para a qual

o PDM define um programa urbanistico especifico.

As unidades de execugdo visam assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da
area a delimitar e garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos. A UE Casal dos Pastores abrange uma area suficientemente vasta para constituir

um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, integrando as areas a

11
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uma correta articulagcao funcional e formal com as areas contiguas.

A UE Casal dos Pastores, enquanto mecanismo de execugdo, constitui um instrumento

orientador para efeitos de gestdo municipal deste territério, servindo de referéncia e apoio a

apreciacéo, acompanhamento e programacao das operagdes urbanisticas requeridas para a

area da Unidade de Execucao aqui proposta.

PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA

Prédios I(\nrg)' ( dePsl;zcr‘liao:éo) Ml:\ﬁ'iigc(i)al Freguesia Descrigao CRP
1.080,50 A U-8265 Odivelas 6547
660,00 B U-642 Odivelas 5986
A 660,00 Cc U-643 Odivelas 5985
660,00 D U-12269 Odivelas 1130
1.129,15 E U-12824 Odivelas 6399
Area Total A 4.189,65
B 590,00 - - - -
c 778,00 - 5709 - 756/19851009
D 1.734,00 - 12669 - 5566/20110509
E 540,00 - - - -
F 541,81 - 1379 - 4717/20080124
G 200,00 - 12127 - 4544/20060207
H 465,54 - - - -
2.144,00 - - - 24962
10.469,50 - 121 - 4716
153,00 - omisso - 17777
443,00 - omisso - 17778
136,50 - omisso - 30066
880,50 - omisso - 9246
730,50 - - - 8936
544,00 - - - 9731
Area Total | 15.501,00
TOTAL 24.540,00

Quadro Il - Areas dos Prédios de Propriedade Privada

12
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AREA PERTENCENTE AO DOMINIO PUBLICO Area (m2)
Arruamentos, estacionamentos, passeios e espagos verdes 8.460,00
TOTAL 8.460,00

Quadro Il - Area pertencente ao Dominio Publico

Foram considerados para o efeito os limites do cadastro geométrico constantes nos

elementos cartograficos em anexo.

9. ORIENTAGOES SOBRE OCUPAGAO DO SOLO

A proposta de delimitagdo da UE Casal dos Pastores observa as disposi¢cdes gerais de
uso e caracterizacdo de solo urbano para a prossecucdo dos objetivos anteriormente
identificados, nos termos do artigo 21° do Regulamento do PDM e seguintes, e € acompanhada
por um Programa Desenhado anexo aos presentes Termos de Referéncia. O Programa
Desenhado consiste na definicdo da solugéo urbanistica de conjunto, com o conhecimento dos
proprietarios envolvidos, traduzindo-se no desenvolvimento urbanistico harmonioso e equilibrado

da Area de Intervencéo.

O Programa Desenhado corresponde a concretizagao e explicitacao das principais opgdes
do modelo de intervengao proposto, identificando, entre outras, a forma e implantacédo das novas
construcoes, as alteragdes as construgdes existentes, as solugdes tipo-morfolégicas, os usos a
vigorar, a definigdo dos acessos aos prédios, os percursos de mobilidade e acessibilidade, a
distingdo entre as areas privadas e as areas destinadas a infraestruturas, a equipamentos e
espagos publicos, com base na configuracdo do cadastro existente sobre levantamento

topografico/cartografia e explicitagcdo da sua transformagéao fundiaria.

A solugdo urbanistica proposta corresponde a pormenorizacdo das regras contidas no
PDM em vigor, uma vez que ndo se pretende, nem a Unidade de Execucdo dispde de
possibilidade de proceder a alteragdo dos PMOT, constituindo-se apenas como um dispositivo

para a sua execugao.

Assim, a proposta de intervengédo da UE Casal dos Pastores incide sobre o seguinte:

e O desenvolvimento urbanistico e arquiteténico local, tendo em conta a forma como a Area
de Intervencéo se forma a partir dos prédios privados e das areas pertencentes ao dominio
publico em articulagdo com a malha urbana existente, ndo excedendo os valores

morfolégicos predominantes;

13
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e A ligacdo e compatibilizacdo da solugdo urbana da Area de Intervencdo com o local,
principalmente em termos planialtimétricos;

e A construgdo de um edificio de uso misto no prédio A, dedicado aos usos habitacional
multifamiliar e atividades econdmicas hoteleiras, constituido por 3 corpos e embasamento
comum destinado a estacionamento automovel e areas técnicas, confinante com a Praceta
Gama Pinto, Avenida Miguel Torga e Rua Doutor Sidénio Pais, que consiste em;

a. Dois corpos do edificio, compostos pelo uso habitacional multifamiliar e pelo uso
dedicado as atividades economicas hoteleiras, confinante com a Praceta Gama Pinto
e com a Avenida Miguel Torga;

b. Um corpo do edificio de uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidonio Pais;

e A construgcado de um edificio de uso habitacional unifamiliar no prédio E, confinante com a
Rua Doutor Sidénio Pais;

e A alteragdo do edificio existente no prédio B através da fixacdo de novos parametros de
edificabilidade e mantendo o uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidoénio Pais;

e A alteracéo do edificio existente no prédio G através da fixagcdo de novos pardmetros de
edificabilidade e mantendo o uso habitacional multifamiliar, confinante com a Rua Doutor
Sidonio Pais;

e A alteragao do edificio existente no prédio | através da fixagdo de novos parametros de
edificabilidade e mantendo o uso dedicado as atividades econdmicas, confinante com a
Rua Stig Husted-Andersen;

e Manutengédo das caracteristicas morfolégicas e funcionais dos edificios existentes nos
prédios C, D e F, que confinam com a Rua Doutor Sidénio Pais, e no prédio H, que confina
com a Rua Stig Husted-Andersen;

e O reforgo das solugdes de mobilidade universal com recurso a rampas que estabelecem
a ligacao entre a Avenida Miguel Torga e a Rua Gama Pinto, a norte, e da primeira com a
Rua Antero de Quental, a sul, justificadas pelas diferengas altimétricas que se observam;

e Acriacao de ligacao pedonal entre a Praceta Gama Pinto e a Rua Doutor Sidénio Pais, ao
longo do lado nascente do prédio A, através da construgcdo de escadaria publica
complementada por espaco verde de enquadramento;

e A criacdo de ligagao pedonal entre a escadaria publica atras referida e a praga publica
suspensa a poente, complementada por uma intervengao paisagistica de requalificagdo

dos espagos imediatamente envolventes;

14
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A requalificagdo da Rua/Praceta Gama Pinto, através da redefinicao dos lugares de
estacionamento automével existentes e da colocagdo de novo alinhamento arbéreo na
placa central da via;

e A requalificacdo da Rua Doutor Sidénio Pais, através da execugao de novos lugares de
estacionamento automovel e da colocagao de novo alinhamento arboéreo;

e Arequalificagdo da Rua Stig Husted-Andersen, através da execugao do passeio ao longo
do seu lado norte e da retirada das barreiras arquitetonicas existentes;

e O realinhamento do perfil da faixa de rodagem da Avenida Miguel Torga, nomeadamente
no trogo compreendido entre o edificio com o n.° 4 pertencente a Urbanizagao das Colinas
do Cruzeiro, a norte, até ao viaduto da Rua Antero de Quental, a sul, inclusive;

e Arequalificagcao da via atras referida, através do melhoramento dos passeios, da execugéo
de novos lugares de estacionamento automével ligeiro e pesado, bem como da colocagao
de novo alinhamento arbéreo, no intervalo atras indicado;

e A construgdo de uma pracga publica suspensa de dimensdes generosas sobre a Avenida
Miguel Torga a partir do prédio A, formal e esteticamente integrada no local, de modo a
repor a ligacdo urbana entre a areas urbanas a nascente e a poente e, desse modo,
atenuar a fratura territorial provocada pela sua construcao;

e A execugao de novo tratamento estético e formal dos muros ao longo da Avenida Miguel
Torga que estabelega a continuidade do embasamento do edificio multifuncional proposto
para o prédio A com a envolvente e confira uma renovada imagem urbana do local, no
intervalo atras indicado;

e Aintroducgao de ciclovia unidirecional em cada sentido na Avenida Miguel Torga, em canal

partilhado na faixa de rodagem, numa extensao aproximada de 180m,;

Conforme se menciona, a proposta urbanistica inclui a execu¢do de uma ciclovia
unidirecional em cada um dos sentidos na Avenida Miguel Torga, em coexisténcia com a faixa
de rodagem automovel. Este trogo encontra-se abrangido pelo Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel de Odivelas, documento estratégico aprovado a 14 de outubro de 2020, na sua
redacao em vigor. Trata-se de uma ligagao relevante que pretende conectar a Urbaniza¢ao das

Colinas do Cruzeiro ao Pinhal da Paia.

Ao nivel dos Usos, a Unidade de Execugao contempla a Habitagao Multifamiliar como uso
dominante, com uma area de construgao que ronda os 60%, conciliada com as Atividades
Econdmicas como uso compativel, com uma area de construgdo que ronda os 40%, e reforga a
centralidade urbana da sua Area de Intervengdo, com destaque especial para as atividades

economicas dedicadas a Hotelaria.

15



4

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

De acordo com exposto, a proposta de intervenc¢ao da UE Casal dos Pastores caracteriza-

se da seguinte forma:

QUADRO URBANIMETRICO - PROPOSTA

Area total de Intervencao 33.000,00m2
Area dos Prédios de Propriedade Privada 22.787,00m2
indice de Ocupacao 0,25
indice Bruto de Utilizacdo 0,64
Area de Implantagdo maxima 8.250,00m2
Area de Construgdo maxima 21.000,00m2
Area de Construcdo destinada a Habitacéo 8.050,00 m2
Area de Construcao destinada a Atividades Econdémicas 12.950,00 m2
Coeficiente de ATC para Atividades Econdmicas 39,25%
Numero total de Edificios 11
Numero total de Fogos 48
Numero total de Fragdes Comerciais 4
Numero total de Unidades de Alojamento Hoteleiro 78
Numero méximo de Pisos 4/8
Area do Dominio Publico: 2.793,00m2*
Espacos Verdes 910,00m2
,e’-\;;:gir;entos, estacionamentos, passeios, circulagdes pedonais e locais de 1.043,00m2
* Praca publica suspensa (sobre a Avenida Miguel Torga) 840,00m2
Lugares de Estacionamento automdvel na via publica 44
Lugares de Estacionamento na via publica para veiculos pesados 2

Area do Dominio Publico a Requalificar: 8.260,00m2
Espacos Verdes 510,00 m2
Arruamentos e Estacionamentos 4.950,00m2
Passeios, circulagdes pedonais e locais de estadia 2.800,00m2
Ciclovia unidirecional em dois sentidos (Avenida Miguel Torga) 180,00ml

Quadro 1V - Quadro Urbanimétrico da UE Casal dos Pastores
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AREA DE INTERVENGAO

A Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores esta apresentada no quadro abaixo,

onde se observam as suas caracteristicas atuais na coluna “EXISTENTE” e se indica o resultado

da Proposta de Intervencao na coluna “PROPOSTA”:

QUADRO URBANIMETRICO - AREA DE INTERVENGCAO

Existente PROPOSTA diferencial
Area de Intervengdo UE Casal dos Pastores 33.000,00m2
Area dos prédios de Propriedade Privada 24.540,00m2 22.787,00m2 -1.753,00m2
Area pertencente ao Dominio Publico 8.460,00m2 10.213,00m2 +1.753,00m2
indice de Ocupagao 0,16 0,25 +0,09
indice Bruto de Utilizagdo 0,34 0,64 +0,30
Area de Implantagao 5.182,28m2 8. 250,00m2 + 3.067,72m2
Area de Construgao 11.303,32m2 21.000,00m2 +9.696,68m2
(1) AC Habitagao 4.432,32m2 8.050,00m2 +3.617,68m2
(2) AC Atividades Economicas 6.871,00m2 12.950,00m2 +6.079,00m2
Coeficiente ATC para Atividades Econdmicas - 39,25% -
Numero de Edificios 8 11 +3
Numero de Fogos 24 48 +24
Numero de Fragbes Comerciais 4 4 -
Numero de Unidades de Alojamento Hoteleiro - 78 +78
Numero maximo de Pisos 4 4/8 -
Area de Espagos Verdes - 910,00m2 -
e S - tomome
* Praga publica suspensa (sobre a Av. Miguel Torga) - 840,00m2 -
Lugares de estacionamento automovel na via publica - 44 -
Lugares de estacionamento na via publica para _ 2 )
veiculos pesados
Area do dominio publico a Requalificar: - 8.260,00m2 -
Espacgos Verdes - 510,00 m2 -
Arruamentos e Estacionamentos - 4.950,00m2 -
Passeios, circulagdes pedonais e locais de estadia - 2.800,00m2 -
Ciclovia unidirecional em dois sentidos (Av. Miguel ) 180,00ml _

Torga)

Quadro V - Quadro Urbanimétrico da Area de Intervengédo da UE Casal dos Pastores
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L 4

Odivelas

A area dos prédios de Propriedade Privada que integram a Area de Intervencdo da UE Casal dos Pastores esta apresentada no quadro abaixo,

onde se observam as suas caracteristicas na coluna “EXISTENTE” e se indicam as caracteristicas da Proposta de Intervengéo na coluna “PROPOSTA”:

QUADRO DETALHADO COMPARATIVO DA PROPRIEDADE PRIVADA - UE CASAL DOS PASTORES

Existente* PROPOSTA
w ° < AREA DE CONSTRUGAO N.° ° < AREA DE CONSTRUGAO N.°
28 " E (m2) PISOS | @ ) L2 b (m2) PISOS | @
5%  AREA | 0g_ | cw_ ® |ESTADO | AREA | B8 _ | <ui_ 3
Wy | TOTAL | S2§ | 43¢ = o TOTAL | 2% | EOE s 2
) 23= | <0 | pas AT. | estac. | 9F |cov | & (m2) B3= | <0= | ya AT. | EsTac. | 9F lcv | o
> <g m ' ECON. < = <z (72} . ECON. . < O 2
= o = 1] o

A 4.189,65 - 4.189,65 - - - - - - A Alterar 2.680,00 2.680,00 - 3.120,00 4.750,00 2.680,00 8 1 23
B 590,00 375,00 215,00 360,00 - 144,00 3 - 4 A Alterar 532,00 410,00 122,00 480,00 - 410,00 3 - 4
C 778,00 581,00 197,00 630,00 391,00 - 3 - 8 A Manter 778,00 581,00 197,00 630,00 391,00 - 3 - 8
D 1.734,00 986,00 748,00 2.724 47 - 737,94 4 - 9 A Manter 1.734,00 986,00 748,00 2.724 47 - 737,94 4 - 9
E 540,00 - 540,00 ) ) ) ) - | - | AAkerar | 537,00 | 146,28 390,72 260,00 - 146,28 2 |1 |1
F 541,81 186,72 355,09 354,29 - 195,74 2 1 1 A Alterar 509,00 186,72 322,28 354,29 - 195,74 2 1 1
G 200,00 43,56 156,44 43,56 - - 1 - 1 A Alterar 276,46 100,00 176,46 161,24 - - 2 - 1
H 465,54 160,00 305,54 320,00 - - 2 - 1 A Manter 465,54 160,00 305,54 320,00 - - 2 - 1

1 15.501,00 2.850,00 12.651,00 - 6.480,00 - 3 1 - A Alterar 15.275,00 3.000,00 12.275,00 - 7.809,00 - 3 1 -

4.432,32 | 6.871,00 8.050,00 | 12.950,00
TOTAL | 24.540,00 | 5.182,28 | 19.357,72 107768 | 4 | 1 | 24 | TOTAL |22.787,00 8.250,00 | 14.537,00 416996 | 8 | 1 | 48
11.303,32 21.000,00

Quadro VI - Quadro Comparativo dos Prédios de Propriedade Privada da UE Casal dos Pastores
* Valores aferidos em sede dos respetivos Processos de Obra
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10. SISTEMA DE EXECUGAO

O desenvolvimento desta Unidade de Execugéo devera ser, no presente caso, executado
através do Sistema de Iniciativa dos Interessados previsto no artigo n.° 149 do RJIGT, uma vez
que a iniciativa da delimitacao desta Unidade de Execugao é dos proprietarios, em conjunto com
o Municipio, e a execugado aberta a cooperagdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagcéo estabelecida pelo Municipio e nos termos do

adequado instrumento contratual, pertencendo ainda ao Municipio o controlo da programacéo.

Os direitos e obrigagdes das partes, como se referiu, serdo definidos no Contrato de
Urbanizagéo a celebrar entre o Municipio e os particulares (n.° 2 do artigo n.° 149 do RJIGT)
apos a aprovagao da delimitacéo da presente Unidade de Execugéao e dos respetivos Termos de

Referéncia e Programa Desenhado.
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ENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA

S

ESTE DE

NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM

DOS SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ESTAO RESERVADOS PELA LEGISLACAO EM VIGOR.

CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS (DGOU-DPU),

AUTORIZACAQ EXPRESSA

DIMENSAQ DA FQI HA* 297x420m
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TO URBANISTICO DA
, SEM

TO URBANISTICO - DIVISAO DE PLANEAMEN
RODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE

ENTO DE GESTAO E ORDENAMEN

ODIVELAS (DGOU-DPU), NAO PODENDO SER REP

MUNICIPAL DE

AUTORIZACAQ EXPRESSA DOS SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ESTAO RESERVADOS PELA LEGISLACAQ EM VIGOR.

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAM

CAMARA

LEGENDA

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO - CASAL DOS PASTORES

A PREDIO A
-‘==:§§= B | PREDIOB
EIEF HEII [ c ] rrepioc
' —1 D PREDIO D
[ E | PreDiOE
[ F | PreDioF
[e | Predioc
I PrepioH
[ preiod
QUADRO DE AREAS
AREA TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAOQ - CASAL DOS PASTORES 33.000,00m2
AREA TOTAL DOS PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA, COMPOSTA POR: * 24.540,00m2
AREA DO PREDIO A (CASAL DOS PASTORES) 4.189,65m2
AREA DO PREDIO B 590,00m2
AREA DO PREDIO C 778,00m2
AREA DO PREDIO D 1.734,00m2
AREA DO PREDIOE 540,00m2
AREA DO PREDIO F 541,81m2
AREA DO PREDIO G 200,00m2
AREA DO PREDIO H 465,54m2
AREA DO PREDIO | 15.501,00m2
AREA TOTAL PERTENCENTE AO DOMINIO PUBLICO 8.460,00m2

*VALORES AFERIDOS EM SEDE DOS RESPETIVOS PROCESSOS DE OBRA

N
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ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA
CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS (DGOU-DPU), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM

AUTORIZACAQ EXPRESSA DOS SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ESTAO RESERVADOS PELA LEGISLACAQ EM VIGOR.

LEGENDA

Qdivelas)

PARAMETROS URBANISTICOS

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO - CASAL DOS PASTORES

- ESPAGOS CENTRAIS DE NIVEL 1

ESPAGCOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS CONSOLIDADOS
= = = VIADISTRIBUIDORA PRINCIPAL

= = = VIADISTRIBUIDORA SECUNDARIA

AREA TOTAL DE INTERVENGAO - UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS PASTORES 33.000,00m2 o 100 200 300 400 500M
ESPAGCO CENTRAL DE NiVEL 1 18.100,00m2 0 B M
INDICE BRUTO DE UTILIZAGAO MAXIMO 0,85 INDICE DE OCUPACAO MAXIMO 55% DGOU - Departamento de Gestao e Ordenamento Urbanistico PATA
: DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO Agosto/2026

DENSIDADE HABITACIONAL MAX. (FOGOS/HA) 65 COEFICIENTE MAX ATC AT. ECONOMICAS 40% @ D/% PROCESSO

. . y / ~ 174/2020/DPU
NUMERO MAXIMO DE PISOS 8 ’ UNIDADE DE EXECUCAO CASAL DOS PASTORES  pgsmweucio

. i Pombais - Odivelas
ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS CONSOLIDADO 14.900,00m2 Odivelas -
CAMARA MUNICIPAL ESCALA

INDICE BRUTO DE UTILIZAGAO MAXIMO 0,70 iNDICE DE OCUPAGAO MAXIMO 50% PLANTA DE ENQUADRAMENTO COM O PDM E USOS DO SOLO 1/10.000

B i COORDENADOR(A): TECNICOS(AS): DESENHO N°
NUMERO MAXIMO DE PISOS 6 (4m/PISO) Hugo Carvalho, Arquiteto

Florinda Lixa, Arquiteta Tania Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior O 4

REFERENCIA PLANIMETRICA: PT-ETRS89-TM06  PROJEGAO CARTOGRAFICA: Transversa de Mercator  ELIPSOIDE DE REFERENCIA:GRS80 ~ REFERENCIA ALTIMETRICA: Datum Altimétrico de Cascais




ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA
CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS (DGOU-DPU), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM

AUTORIZACAQ EXPRESSA DOS SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ESTAO RESERVADOS PELA LEGISLACAQ EM VIGOR.
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LEGENDA

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO - CASAL DOS PASTORES
LIMITE DA AREA DOS PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA

LIMITE DA AREA PERTENCENTE AO DOMINIO PUBLICO

(A) | IDENTIFICACAO DOS PREDIOS
- EDIFICIOS A MANTER
EDIFICIOS A ALTERAR
- EDIFICIOS A CONSTRUIR
| ESPAGOSVERDESNOVOS | [[]] EsPAGOS VERDES EXISTENTES
- REDE VIARIA A REQUALIFICAR REDE VIARIA EXISTENTE
- REDE PEDONAL NOVA |: REDE PEDONAL A REQUALIFICAR
- CICLOVIA
QUADRO URBANIMETRICO
AREA TOTAL DE INTERVENGAO - UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS PASTORES 33.000,00m2
E ] AREA DOS PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA 22.787,00m2
INDICE DE OCUPACAO 0.25
INDICE BRUTO DE UTILIZAGAO 0,64
AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 8.250.00m2
AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 21.000,00m2
AREA DE CONSTRUGAO DESTINADA A HABITAGAO 8.050,00m2
AREA DE CONSTRUCAO DESTINADA A ATIVIDADES ECONOMICAS 12.950,00m2
COEFICIENTE DE ATC PARA ATIVIDADES ECONOMICAS 39,25%
NUMERO TOTAL DE EDIFICIOS 11
NUMERO TOTAL DE FOGOS 48
NUMERO TOTAL DE FRACOES COMERCIAIS 4
NUMERO TOTAL DE UNIDADES DE ALOJAMENTO HOTELEIRO 78
NUMERO MAXIMO DE PISOS 48
r— . o .
AREA DO DOMINIO PUBLICO: 2.793,00m2
L
|| ESPACOS VERDES 910,00m2
ARRUAMENTOS , ESTACIONAMENTOS, PASSEIOS, CIRCULAGOES PEDONAIS E 043 00m2
LOCAIS DE ESTADIA alhe
* PRACA PUBLICA SUSPENSA (SOBRE A AVENIDA MIGUEL TORGA) 840,00m2
LUGARES DE ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL NA VIA PUBLICA m
LUGARES DE ESTACIONAMENTO NA VIA PUBLICA PARA VEICULOS PESADOS 2
E ] AREA DO DOMINIO PUBLICO A REQUALIFICAR: 8.260,00m2
ESPACOS VERDES 510,00m2
ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTOS 4.950,00m2
PASSEIOS, CIRCULAGOES PEDONAIS E LOCAIS DE ESTADIA 2.800,00m2
CICLOVIA UNIDIRECIONAL EM DOIS SENTIDOS (AVENIDA MIGUEL TORGA) 180,00ml
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ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE GESTAO E ORDENAMENTO URBANISTICO - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA
CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS (DGOU-DPU), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM
AUTORIZACAQ EXPRESSA DOS SEUS AUTORES. TODOS 08 DIREITOS DE AUTOR ESTAQ RESERVADOS PELA LEGISLACAO EM VIGOR.

LEGENDA

LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO - CASAL DOS PASTORES
~ == — ~ LIMITE DA AREA DOS PREDIOS DE PROPRIEDADE PRIVADA

LIMITE DA AREA PERTENCENTE AO DOMINIO PUBLICO

(A) | IDENTIFICACAO DOS PREDIOS
RN eoiricios A MANTER
EDIFICIOS A ALTERAR
7] eorricios A consTRUR
| ESPAGOSVERDESNOVOS | [[]] EsPAGOS VERDES EXISTENTES
(3 | REDE VIARIAAREQUALIFICAR | REDE VIARIA EXISTENTE
[ ] ReDEPEDONAL NOVA [ | REDEPEDONAL AREQUALIFICAR
I ciclovia
QUADRO DE AREAS
PREDIOS AREA TOTAL IMPLI.I'\\I:IE:QAO DESCASEQRTA AREA CONSTRUGAO (m2) NOM. Psos §
(m2) (m2) (m2) HAB. | AT.ECON. | ESTAC. | (S | cave |
A 2680,00 | 2.680,00 i 312000 | 475000 |268000| 8 1 23
B 532,00 410,00 122,00 480,00 : #000 | 3 : 4
c 778,00 581,00 197,00 630,00 391,00 : 3 : 8
D 173400 | 986,00 74800 | 272447 : 73794 | 4 : 9
E 537,00 146,28 390,72 260,00 i 14628 | 2 1 1
F 509,00 186,72 322,28 354,29 : 19574 | 2 1 1
G 276,46 100,00 176,46 161,24 i : 2 i 1
H 465,54 160,00 305,54 320,00 : : 2 i 1
| 1527500 | 300000 | 1227500 i 7.809,00 i 3 1
8.050,00 | 12.950,00
TOTAL | 22787,00 | 825000 | 14.537,00 416996 | 8 1| 48
21.000,00

VISTA AEREA (SUL-NORTE)
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ANEXO Il

Plano Diretor Municipal



LEGENDA

Categorias de Solo
Solo Rustico

Espagos Agricolas Espagos Habitacionais

DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

Espagos Agricolas Espagos Habitacionais Nivel 1
Espacos Habitacionais Nivel 2

Espagos Florestais de Produgao - Grande Lisboa
Espagos Habitacionais a Reconverter

il

Espagos Florestais com Fungées Predominantes

de Recreio e Valorizagao da Paisagem - Grande Lisboa Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Espacos Florestais com Fungdes Predominantes
de Recreio e Valorizagdo da Paisagem - Regido Saloia

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Outras Categorias do Solo Ristico Espagos Verdes

Espacos Verdes

Outras Categorias do Solo Rustico - Aglomerados Rurais
Espagos de Atividades Econdmicas

QOutras Categorias do Solo Rustico - Espagos destinados a . L X
Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes Espagos de Atividades Econémicas Consolidados

Solo Urbano AE2 Espagos de Atividades Econémicas a Requalificar

Espagos Centrais Espagos de Uso Especial

Espagos Centrais Nivel 1
E Espacos de Uso Especial - Equipamentos

Espagos Centrais Nivel 2

Perimetros Urbanos

Perimetros Urbanos Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

| I | —

Areas de Gestéio Condicionada Rede Rodoviaria Estruturante Supramunicipal

D o Reservas de Solo do art.® 39.° (exceto AIP 07) - Rede Rodoviaria Nacional
MC Areas de Manutengdo Condicionada Espagos Canais de Mobilidade
(A) N° méxi. de pisos da alinea e) don.° 3 dos art.? 25.°, 26.° Rede Rodoviaria Estruturante MUniCipaI
o Nés Rodoviarios Existentes
) [ Nos Rodoviarios Previstos
Areas de Uso Especial Complementar m——\/ias Distribuidoras Principais - Existentes

== == = = \fias Distribuidoras Principais - Previstas / a Requalificar
Vias Distribuidoras Secundarias - Existentes
— — — - \Vias Distribuidoras Secundarias - Previstas / a Requalificar

7///// Corredores Arborizados em Solo Urbano Rede Ferroviaria

\ cmm—mmm——  Rede do Metropolitano em Exploragdo
\\\\\ Corredores Arborizados em Solo Ristico == == == Rede Metropolitano Proposta de Prolongamento Linha Amarela

Transporte Coletivo em Sitio Préprio (TCSP)

Itinerario da Linha Violeta - Corredor a Superficie
(conforme tragado definitivo)

Itinerario da Linha Violeta - Corredor em Subterrdneo
(conforme tragado definitivo)

mmmmmm Qutros ltinerarios Previstos

Pogyon Vs y /o \ \ \ P '_. - W T . i
e 7 XA [ Sodtd 2 ' ¥ R : ) . o ) Rede de Mobilidade Suave
/ﬁ 2 / o o X : P Unidades Territoriais Homogéneas
7
/ \
w30

é \»\/‘ ' % < g" \ A X Ry / ; —mm—mm—mmo  \/igs Ciclaveis/Pedonais
A &5 ok
VIR o ¢ i \\%m‘, i, TR ™

Areas Intermodais de Transportes

Zona de Especial Interesse Turistico
(coincidente com a Unidade Territorial Homogénea 1) - .

| Areas Especiais de Gestao

(DPU-CMO), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM AUTORIZAGAO EXPRESSA DOS

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS

DATA
DGOU - Departamento de Gestdo e Ordenamento Urbanistico Agosto/2026

1 Limite da Unidade de Execugéo @ /% DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO PROCESSO
" L D/ UNIDADE DE EXECU(}AO CASAL DOS PASTORES 174/2020/DPU
§ 0 d o I Pombais - Odivelas DISTRIBUIGAO
‘| LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS valv ﬁc, 35 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS (1. Alteragéo aprovada -
| (CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021) na 4.2 Sess&o Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
2 » EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - USOS DO SOLO 1:10 000
- & = 4= = 4= Limite do Concelho - >
8 o Linite da Frequesi COORDENADOR(A): TECNICOS(AS):  DESENHON
4 m guest Hugo Carvalho, Arquiteto
é + — — — % Limite de Municipios Limitrofes Florinda Lixa, Arg. Tania Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior
% SISTEMA DE REFERENCIA PLANIMETRICA: PT-ETRS89-TM06 PROJECGAO CARTOGRAFICA: Transversa de Mercator ELIPSOIDE DE REFERENCIA:GRS80 REFERENCIAALTIMETRICA:Datum Alt.de Cascais




[-92000 Z /SO N 7 910000 | LEGENDA

Classificagéo de Zonas

Zona Sensivel

DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

Zona Mista

Zona Indiferenciada

1 1 1
| Area Sujeita a PMOT Local subsequentemente ao PDM
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Eé DATA
A DGOU - Departamento de Gestdo e Ordenamento Urbanistico Agosto/2026
©- | =21 Limite da Unidade de Execugdo Z DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO PROCESSO |
/7, ~
7 UNIDADE DE EXECUGCAO CASAL DOS PASTORES 174/2020/DPU
0 d . | Pombais - Odivelas DISTRIBUIGAO
LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS cAMA!Xﬁmgs PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS (1.* Alteragéo aprovada -
(CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021) na 4.2 Sesséo Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
. EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - CLASSIFICAGAO DE ZONAS DE RUIDO 1:10 000
% = 4 = 4 Limite do Concelho -
COORDENADOR(A): TECNICOS(AS): ~ DESENHON°

—————— Limite da F i
- - mite da Freguesia Hugo Carvalho, Arquiteto
% — — — & Limite de Municipios Limitrofes Florinda Lixa, Arg. Ténia Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior O 7

SISTEMA DE REFERENCIA PLANIMETRICA: PT-ETRS89-TM06 PROJECGAO CARTOGRAFICA: Transversa de Mercator ELIPSOIDE DE REFERENCIA:GRS80 REFERENCIAALTIMETRICA:Datum Alt.de Cascais




DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

(DPU-CMO), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM AUTORIZAGAO EXPRESSA DOS

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS
SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ES

1 Limite da Unidade de Execugéo

LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS
(CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021)

4 = 4= = o4 Limite do Concelho

—+—————+—— Limite da Freguesia

d — — — &= Limite de Municipios Limitrofes

Te—
2000

'ﬁei@ do

Y
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LEGENDA

r----l

Area Sujeita a PMOT Local subsequentemente ao PDM
CRpp—p—— |

Areas Urbanas e Aglomerados Rurais

W Risco Geotécnico (IPV e Pedreiras)

Falha Geoldgica

Zonas Ameagadas pelas Cheias
Zonas Inundaveis

Pontos Criticos de Inundagdes Urbanas

Perigosidade de Incéndio - Muito Alta
Perigosidade de Incéndio - Alta Incéndios Rurais
Rede Viéria Florestal

Risco Sismico de Liquefagéo de Solos

Servico Municipal de Protecao Civil

Infraestruturas Dedicadas a Protegao Civil

Areas de Evacuagao de Populagdes

DATA
DGOU - Departamento de Gestdo e Ordenamento Urbanistico
N ] Agosto/2026
/% DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO PROCESSO
{/ UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS PASTORES 174/2020/DPU
0 d o I Pombais - Odivelas DISTRIBUIGAO
< AMA!A\:IECI?LS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS (1.2 Alteragéo aprovada -/-
na 4.2 Sessao Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - AREAS SUJEITAS A PREVENCAO DE RISCOS 1:10 000
COORDENADOR(A): TECNICOS(AS):  DESENHON°
Hugo Carvalho, Arquiteto
Florinda Lixa, Arq. Tania Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior
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DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

EXPRESSA DOS

PAL DE ODIVELAS

M AUTORI

O DA CAMARA MUNIC
OU EM PARTE, S

N

LEGENDA

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM_
VIAS DE CLASSIFICAGAO E ZONAS DE PROTEGAO siTios

PERCURSOS PEDESTRES CULTURAIS

C I T 11 1 RotadaAgua

Imdvel Interesse Pablico musmesmu;  RotadoPéo

Monumento Nacional

I

ZONAS DE PROTEGAO AM-1 - Area Museologica da Rota da Agua
AM-2 - Area Museoldgica da Rota do Péo

Zona Geral de Proteg&o (ZGP)

Zona Especial de Protegao (ZEP) Nucleo Museolégico Existente (M)

IMOVEIS
_ | BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A MOINHOS E AZENHAS E RESPETIVAS AREAS DE
= | SALVAGUARDAR PROTEGCAO PERIFERICA

k CONJUNTOS RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA

- Nucleo Antigo

FA-... Frentes Arquiteténicas

M Quintas

Patriménio Cultural Arquiteténico, Anexo V

‘ Imével Interesse Municipal e respetivas areas de protecao periférica AREAS MUSEOLOGICAS
- Area Museolégica (Rota do Pao e Agua)
Em Vias de Classificagdo-Monumento de Interesse Municipal e AM DO0
respetivas areas de protegao periférica

Grau 1 (Moinhos integrados na Rota do P&o e Recuperados)

@ (
Centro Historico
Grau 2 (Outros Moinhos do Parque Molinoldgico)
-l Conjuntos Urbanos E Grau 1 (Azenhas integradas na Rota do Pao)

Nota: Esta planta néo dispensa a consulta dos elementos fundamentais do PDM, constantes na 1.2 alteragéo ao Plano Diretor
Municipal de Odivelas, publicado no Diario da Republica n.° 173/2024, Série Il de 2024-09-06, através do Aviso n.° 19978/2024/2,
de 6 de setembro. Onde poderdo ser encontrados os dados referentes aos Bens culturais Iméveis na Planta de Ordenamento —
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1 Limite da Unidade de Execugéo

LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS
(CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021)

d = &= = & Limite do Concelho

—+—————+—— Limite da Freguesia

d — — — &= Limite de Municipios Limitrofes
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na 4.2 Sessao Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO 1:10 000
COORDENADOR(A): TECNICOS(AS): ~ DESENHON°
Hugo Carvalho, Arquiteto
Florinda Lixa, Arg. Ténia Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior
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LEGENDA

BENS CULTURAIS_IM()VEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS
DE CLASSIFICAGAO E ZONAS DE PROTEGAO

Grau 1

DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

Monumento Nacional

Imével Interesse Municipal

At \)JL\/\

Zona Geral de Protegdo (ZGP)

| BENS CULTURAIS IMGVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
| Arqueossitios

Grau 1 Grau 2

Em Solo Rustico: 100 metros
Em Solo Urbano: 50 metros

©

AREA DE INTERESSE ARQUEOLOGICO

p E z/ 7 ’ I Area de Interesse Arqueoldgico (AIA)

CIPAL DE ODIVELAS
AUTORIZAGAO EXPRESSA DOS

Nota: Esta planta ndo dispensa a consulta dos elementos fundamentais do PDM, constantes na 1.2 alteracdo ao Plano Diretor
Municipal de Odivelas, publicado no Diario da Republica n.° 173/2024, Série Il de 2024-09-06, através do Aviso n.° 19978/2024/2,
de 6 de setembro. Onde poderéo ser encontrados os dados referentes aos Bens culturais Iméveis na Planta de Ordenamento —
Patriménio Cultural Arqueoldgico, Anexo V

ESENHO E PROPRIEDAD!

2 DATA
A DGOU - Departamento de Gestéo e Ordenamento Urbanistico Agosto/2026
- | 2 Limite da Unidade de Execug&o Z DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO PROCESSO
E % UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS PASTORES 174/2020/DPU
g odi I Pombais - Odivelas DISTRIBUICAO
~ | LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS cAMA! x ﬁmgs PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS (1.* Alteragéo aprovada -
o 2 ‘% (CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021) na 4.2 Sessdo Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
82 . EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO 1:10 000
9 d = &= = &= Limite do Concelho _
g - . COORDENADOR(A): TECNICOS(AS): ~ DESENHON°
% —+—————+—— Limite da Freguesia

D

Hugo Carvalho, Arquiteto
+ — — — 4 Limite de Municipios Limitrofes Florinda Lixa, Arg. Tania Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior 1 O
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(DPU-CMO), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM AUTORIZAGAO EXPRESSA DOS

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS
SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ES

\O DAPRANCHA: 297x420mm

.
“ A5
47

1 Limite da Unidade de Execugéo

LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS
(CAOP 2020, Data de Referéncia 05-02-2021)

& = 4= = 4= Limite do Concelho
—+—————+—— Limite da Freguesia

d — — — &= Limite de Municipios Limitrofes
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K Corredores Arborizados em Solo Urbano - com 30m de largura

LEGENDA

Planta de Ordenamento - Usos do Solo

4 Solo Rustico

Espacos Florestais com Fungdes Predominantes de Recreio e Valorizagéo da Paisagem - Grande Lisboa
Espacos Florestais com Fungdes Predominantes de Recreio e Valorizagdo da Paisagem - Regido Saloia
Espacos Florestais de Produg&o - Grande Lisboa

Espagos Agricolas

Outras Categorias do Solo Rustico - Espagos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagdes

Solo Urbano

Espagos Verdes

Areas de Uso Especial Complementar

\ Corredores Arborizados em Solo Rustico - com 50m de largura

7

[/

\
)

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa

2 I Pontos de Intrusdo

Corredores Vitais

Locais Tampao

Estrangulamento Pontual

Areas Estruturantes Secundérias

Corredores Estruturantes Principais

DATA
DGOU - Departamento de Gestdo e Ordenamento Urbanistico
3 ] Agosto/2026
{ /% DPU - DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO PROCESSO
]/ UNIDADE DE EXECUGAO CASAL DOS PASTORES 174/2020/DPU
. Pombais - Odivelas DISTRIBUICAO
Od ive I as PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS (1.2 Alteraca -/
CAMARA MUNICIPAL . an aprOVada
na 4.2 Sessao Extraordinaria de 2024 da Assembleia Municipal de Odivelas de 06/06/2024) ESCALA
EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL 1:10 000
COORDENADOR(A): TECNICOS(AS):  DESENHON°
Hugo Carvalho, Arquiteto
Florinda Lixa, Arq. Tania Gongalves, Engenheira; Gongalo Pinheiro, Técnico Superior
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DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

JITORIZAGAO EXPRESSA DOS
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LEGENDA

Patriménio Cultural Arquiteténico / Arqueolégico

Bens Culturais Iméveis Classificados, em Vias de Classificagdo e Zonas de Protecgao

Monumento Nacional

Imével Interesse Publico

Imével Interesse Municipal

Em Vias de Classificagdo-Monumento de Interesse Municipal

1l

=

Zonas de Protegéo

/ Zona Geral de Protegao (ZGP)

L

Zona Especial de Protegéo (ZEP)

Arquitetonico
Monumento Nacional
4C, Aqueduto das Aguas Livres, Seus Aferentes e Correlacionados
1F, Mosteiro de Odivelas, Compreendendo os Timulos de D. Dinis e de sua Filha
3F, Memorial de Odivelas
1J, Igreja da Pévoa de St°. Adrido
Imével de Interesse Publico
2F, Igreja do Santissimo Nome de Jesus, Matriz de Odivelas
21F, Padréo do Senhor Roubado
Imével Interesse Municipal
1C, Conjunto 5 Fontes de Canegas: Fonte das Pigarras
2C, Conjunto 5 Fontes de Canegas: Fonte das Fontainhas
3C, Conjunto 5 Fontes de Canegas: Fonte de Castelo de Vide
5C, Conjunto 5 Fontes de Canegas: Fonte dos Castanheiros
5D, Conjunto 5 Fontes de Canegas: Fonte dos Passarinhos
61, Palalcete na Rua Dr. Alexandre Braga, Incluindo o Logradouro

Em Vias de Classificagéo - Monumento Interesse Municipal
14F-15F, Biblioteca Municipal D. Dinis
3L, Centro Cultural da Malaposta
1N, Imével conhecido como "Velho Mirante"
10, Casal de Sant'Ana

Arqueolégico
Monumento Nacional
ARQ.08, DéImen do Sitio das Pedras Grandes

Imével de Interesse Municipal
ARQ.16, Povoado Fortificado da Serra da Amoreira

Dominio Publico Hidrico

————— Linha de Agua em Conduta Subterranea
Linha de Agua

Zonas Ameagadas pelas Cheias

Recursos Agricolas e Florestais
Recursos Agricolas e Florestais

Povoamento Florestal de Sobreiro

';f? Fitomonumento - Phytolacca dioica L. (bela-sombra)

Rede Rodoviaria Nacional

IC1 (A8)

IC17 (A36 - CRIL)

IC18 (A9 - CREL)

IC22 (A40 - Radial Odivelas)

EN 250, LC Sintra/Canegas - LC Loures

EN 250-2, Entroncamento da EN250/Portas de Carriche
EN 8, Calgada de Carriche/Pévoa de Santo Adrido

Rede Ferroviaria
jpmuujes  Metropolitano (Linha amarela existente)
4+— —+— —4 Metropolitano (Linha amarela prolongamento previsto)

Transporte Coletivo em Sitio Proprio (TCSP)
Itinerério da Linha Violeta -

- - Corredor a Superficie (conforme tragado definitivo)
Itinerario da Linha Violeta -
Corredor em Subterraneo (conforme tragado definitivo)

Servidoes / Instalagées Militares

Instituto de Odivelas

Egggggg Quartel da Pontinha
M Posto de Tavares

Redes de Transporte e Distribui¢éo de Energia e
Instalagoes de transformagao

Instalagdes de Gas (PRM 110)
Gasoduto de 2° Escaldo

Rede de Transporte e Distribuigdo de Eletricidade
+ Linhas da Rede Nacional de Transporte de Eletricidade
—RNT (aéreas)

Linhas da Rede Nacional de Distribuicéo de Eletricidade
—_——

- RND (aéreas)

-4 — — — - Linhas da Rede Nacional de Distribuigao de Eletricidade
- RND (subterranea)

‘——— Linhas da Rede Nacional de Transporte de Eletricidade
- RNT (subterraneas)

REN - (Rede Nacional de Transporte)
@ Posto de seccionamento da Pontinha (RNT)

Posto Seccionamento Famdes

EDP
@ Subestagéo Arroja

Subestagdo Canegas

Rede de Infraestrqturas
Abastecimento de Agua

Adutora de Agua da EPAL

- Edificio EPAL

Saneamento
Emissérios e Interceptores

Outras Condicionantes:
Rede Geodésica

A Marco Geodésico de 32 Ordem
Servidao Aeronautica
Faixas
Zonamento
Areas Criticas

Base Aérea n.°6 / CTA (Zona F)
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Reserva Agricola Nacional

\ Reserva Agricola Nacional
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DIMENSAO DA PRANCHA: 297x420mm

R0

4 il 1 = - ’
=170 1465 NEi I ETETEEI
1325 ulllalls ] o
[ L — I
\FFrEH ] T [
ST | 120 — > —
1375 N [ — 1955
1320 Alnrs e o ]
7 A\ ‘ [ ] S
1275 Jas ‘)( mro
___— M7.0 || =
N 1220 ° ‘g
. /“ ° x ,//v \

8 T "7.5 T
¢ - 70 . 114.0 11;]5 \x ’%\940 .82.’0:‘:‘\“ i}
) = 1 gy e

1% 1257 M=) T JTIL\135
Yosaal 1125 G ST f ) \ )
Ty , . , 113.0/,105.5 " [87.5 ~ 760
! 5 | = Alvitg' ) J80@ A\
e 1 \ e
i [ 17.0 A /% R
i ]| O\ ) %
s L E137.0 1020, ISEE
= N Iy ) :
1075 o8 N D T LS
S \ | S " e LS )\ '67.5.
L9685 81.0 7\, 57
K& ° AR

B % \ N °
97.5 EA7. NN 745 . N 0 s
945 \ ©O s N 125 615
675 , ;
fe2s ) ==\ N 55 — o A
Q75 = =N Y[ 55 540] :
985 \ /” }) / S \ ! o ” 69§ - ;w‘) iy I 43.0 \ )
/820 = N Gl o0 55 F B
~
S|
/810
NN
62.5 132
L]
(625 .
v 3 X N
52.0 . 1270~ % 23 VA
'Y / < a7
s WO 10 ) - ¥
RN013 \ NN A ‘L R\ K/ .
QAN CO9\g) . 95~ Y43.0"] ¢
0670 \82-0' B 260

X NN 630,
.872,.(!7 X ; ﬁ \ <>>\Q% 320 ,305

7 ‘
340 #300,200 283
A z

SNT8.0.50 t
o
S v 29.0 -
R 7 !
\ 7570 A ,1\0 P
» ’ s D)
47.5 1C72

X375
420 ) 7295 4I\305
\ SV

(DPU-CMO), NAO PODENDO SER REPRODUZIDO, DIVULGADO OU COPIADO NO TODO OU EM PARTE, SEM AUTORIZAGAO EXPRESSA DOS

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DO DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO DA CAMARA MUNICIPAL DE ODIVELAS
SEUS AUTORES. TODOS OS DIREITOS DE AUTOR ES

1 Limite da Unidade de Execugéo

LIMITES ADMINISTRATIVOS DO MUNICIPIO DE ODIVELAS
(CAOP julho 2014)
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LEGENDA

| Reserva Ecolégica Nacional

Leitos dos Cursos de Agua - Trogos Descobertos
------------ Leitos dos Cursos de Agua - Trogos em Condutas

Zonas Declivosas - Escarpas e outras Areas de
/| Elevada Suscetibilidade Geologica

R\ AAA,
m Zonas Declivosas - Areas com Risco de Eroso

Zonas Ameagadas pelas Cheias

Elementos da Rede Hidrografica

Outros elementos cartograficos
Rede Hidrografica
Linha de Agua e Margens

Altimetria
Curva Nivel Mestra

Curva Nivel Secundaria

Rede Geodésica 2° e 3° Ordem
A Marco Geodésico

IE

Cabeceiras de Linhas de Agua

REN - Area com Proposta de Excluséo

Areas Efectivamente Comprometidas

Areas para Satisfagao de Caréncias

S REN - Area com Proposta de Incluséo

Areas a Incluir
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Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao de 2.° Ciclo de Planeamento
Classes de Perigosidade Generalizada (T=100 anos)

- Alta - Muito Alta

Média

- Muito Baixa - Baixa

Reserva Ecoldgica Nacional
Tipologia Zonas Ameagadas pelas Cheias

| D:l:l:l:l:l:l:ll Zonas Ameagadas pelas Cheias
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